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TEMEL EGITIM ONCESI OGRETIM ALANLARI (KRES VB.)
SAGLIK TESISLERI ALANI (HASTANE, SAGLIK OCAGI VB.)
KULTUREL TESIS ALANI

DINI TESISLER ALANI

SPOR TESISLERI ALANI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM - KARAYOLLARI

[50-% 1. DERECETASIT YOLLARI

—_——
(259 2. DERECE TASIT YOLLARI (30.00-20.00 m)

3. DERECE TASIT YOLLARI (15.00 -10.00 m)

—a

7% YAYA VE SERVIS YOLLARI

OTOPARK ALANLARI

DIiGER TEKNIiK ALTYAPI ALANILARI
TRAFO ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

YAPI NiZAMI VE YOGUNLUKLARI

— YAPI NIZAMI (BL : BLOK, A : AYRIK)
{5~ ONBAHGE MESAFESI

3 KAT ADEDI
3/ ARKA-YAN BAHCE MESAFESI

TAKS : TABAN ALANI KATSAYISI

YN
040

KAKS : KAT ALANI KATSAYISI

E=0.50 YAPI EMSALI (TOPLAM INSAAT ALANI)
Hmax=10.50  : MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI

JEOLOJiIK DURUM

| UYGUN OLMAYAN ALANLAR

ONLEMLI ALANLAR



KOCAELi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI GOSTERIMI

SINIRLAR

YONETIMSEL SINIRLAR

[ ]
==
(]

IL SINIRI

ILGE SINIRI

BELEDIYE SINIRI

PLANLAMA SINIRLARI

HOLUUEREOULDUOUEELE DL

NAZIM PLAN ONAMA SINIRI

TADILAT SINIRI

UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK
ALAN SINIRI

ONCELIKLE PLANLAMASI YAPILACAK
ALAN SINIRI

SIT SINIRI

SIT KORUMA ALAN SINIRI

TESCILLI YAPI KORUMA ALAN SINIRI
MiLLI PARK SINIRLARI

AFET KONUTLARI ALAN SINIRI

KENTSEL DONUSUM ALAN SINIRI

KBBMK:12.07.2012/372

GECEKONDU ONLEME BOLGESI ALAN SINIRI

KIYI KENAR GIZGISi

SULAK ALAN SINIRI

EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI SINIRI

TAMPON BOLGE SINIRI

OZEL HUKUM BOLGESI

ORMAN (2B) ALAN SINIRI

ORMAN ALAN SINIRI

MERA ALAN SINIRI

DEMIRYOLLARI KAMULASTIRMA ALANI SINIRI

OZEL PLANLAMA ALAN SINIRI

OZEL KOSULLU ALAN SINIRLARI

]

JEOLOJIK TOPOGI?ASIK
BIOMETEOROLOJIK ONLEM
GEREKTIREN ALANLAR

GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD SINIRI

DDDDDDDDDDDDD DD

TASKIN ALAN SINIRI (DSI)

GOP SAGLIK KORUMA BANDI SINIRI

KULLA é KLi VE ASKERI AMACI
NEDEE V ZEL ONLEM GETIRILEN

TUPRAS OZEL GUVENLIK
BOLGESI SINIRI KBBMK:18.02.2011/122

SANAYI TESISLERI OZEL GUVENLIK
BOLGESiI KORUMA KUSAGI

SU KAYNAKLARI KORUMA
KUSAGI SINIRI

SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (ISKI)

SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (ISU)

UZUN MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (iSU)

ORTA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

KISA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

MUTLAK KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (DSI)

UZUN MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

ORTA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

KISA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

KENTSEL ALAN KULLANIMI

KONUT YERLESME ALANLARI

=D
(D
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=

YUKSEK YOGUNLUKTA (400-600+ kigi/ha.)
YERLESIK KONUT ALANLARI

ORTA YOGUNLUKTA (200-400 kisi/ha.)
YERLESIK KONUT ALANLARI

AZ YOGUNLUKTA (0-200 kisi/ha.)
YERLESIK KONUT ALANLARI

YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
YENILENECEK ALANLAR

GELISME KONUT ALANLARI

KIRSAL KONUT ALANILARI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

YONETIM MERKEZLERI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
KAMU KURULUS ALANLARI

ASKERI ALANLAR

KENTSEL VE BOLGESEL
MERKEZI IS ALANLARI (MIA)

MIA ALT BOLGE NUMARALARI
(BI, BII, Bill, BIV)

KBBMK: 12,09 2013/558

2. DERECE TALI I$ MERKEZLERI (M2)
3. DERECE TALI I$ MERKEZLERI (M3)
TOPTAN TICARET ALANI
PAZARLAMA ALANI

DEPOLAMA ALANI

SANAYi ALANI

KANDIRA TAS SANAYI

ORGANIZE TARIM VE
HAYVANCILIK ALANLARI

SERBEST BOLGE

TEKNOLOJI GELISTIRME
BOLGESI ALANI

KUGUK SANAYI ALANLARI
KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI
KENTSEL GALISMA ALANI (KG)

TURIZM YERLESME ALANLARI

- TURIZM TESIS ALANI
- GUNUBIRLIK ALANLAR

KORUMA ALANLARI
SIT KORUMA ALANLARI

‘:l 1. DERECE SIT KORUMA ALANLARI
I:l 2. DERECE SIT KORUMA ALANLARI
I:I 3. DERECE SiT KORUMA ALANLARI

ARKEOLOJIK SIT ALANI

KENTSEL SIT ALANI

DOGAL SIT ALANLARI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLAR

DIGER TARIM ALANLARI

MERA ALANLARI

YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA
GETIRILEN ALANLAR

YERLESIME UYGUN OLMAYAN
ALANLAR (UOA)

ASKERI VE STRATEJIK ALANLAR
KORUMA KUSAGI

YAP| YASAKLI ASKERI VE STRATEJIK
ALANLAR KORUMA KUSAGI

ACIK VE YESIL ALANLAR

AGIK VE YESIL ALANLAR

- PARKLAR VE DINLENME ALANLARI
- COCUK BAHCELERI
- OYUN ALANLARI

REKREASYON ALANI

ONLEMLI ALANLAR (OA)

UYGUN ALANLAR (UA) KB 16.05.2013275.
fovetten

AYRINTILI JEOTEKNIK ETUD
GEREKTIREN ALANLAR (AJE)

AFETE MARUZ BOLGE (AMB)

FAY HATTI

TASKINA MARUZ ALANLAR BOLGE PARKI

SU KAYNAKLARINI KORUMA KUSAGI

(AGIK VE KAPALI) DIGER YESIL ALANLAR

ORMAN ALANLARI
SU TOPLAMA HAVZASI ALANI (ISKi)

ORMAN ALANLARI (2B)
DERE - KANAL (ISKI)

ORMAN ALANLARI (OZEL)
SU TOPLAMA HAVZASI ALANI (iSU)

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR
UZUN MESAFELI KORUMA ALANI (ISU)

AGAGLIK ALANLAR
ORTA MESAFELI KORUMA ALANI (iSU)

FUAR, PANAYIR VE

I
KISA MESAFELI KORUMA ALANI (iSU) FESTIVAL ALANLARI

MEZARLIKLAR

MUTLAK KORUMA ALANI (iSU)

SU TOPLAMA HAVZASI ALANI (DSI)

ILKOGRETIM TESISLERI ALANI
UZUN MESAFELI KORUMA ALANI (DSi)

ORTAOGRETIM TESISLER| ALANI

ORTA MESAFELI KORUMA ALANI (DSI)

YUKSEKOGRETIM TESISLERI
KISA MESAFELI KORUMA ALANI (DSI) VE KAMPUS ALANLARI
MESLEKI VE TEKNIK
OGRETIM ALANLARI

GOL SULAMA ALANI (DSI)
KBBMIK 15,00 20127127

KULTUREL TESISLER ALANI

BARAJ GOLET
KAMULASTIRMA SINIRI

SAGLIK TESISLERI ALANI
DERE - KANAL (DSi)
KBBMK 1207 20121412
DINi TESISLER ALANI
SU ISALE HATTI KORUMA KUSAGI (iSU)

KENTSEL VE BOLGESEL

- BUYUK SPOR ALANLARI

ENERJi NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

HAVA ALANI + UGUS KORIDORU KAPALI VE ACIK SEMT SPOR ALANLARI

KORUMA KUSAGI

HIPODROM
MANIA HATTI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

KARAYOLLARI YOL KENAR ULASIM KARAYOLLARI

KORUMA KUSAGI

ERISME KONTROLLU OTOYOLLAR (50)
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TASIYICI ILETKEN BORU HATTI VE
KORUMA KUSAGI

1.DERECE KENTSEL VE BOLGESEL
OTOYOLLAR (25-40)

2. VE 3. DERECE KENTIGI
OTOYOLLAR (15-20)

TUNEL

GENEL OTOPARKLAR
(KAPALI VE AGIK)

MEYDAN

OTOTERMINALLER

TIR PARKI, KAMYON GARAJI, GARAJLAR

BAKIM, AKARYAKIT VE
LPG ISTASYONLARI

ULASIM DEMIRYOLLARI

=

DEMIRYOLLARI

DEMIRYOLLARI (HIZLI)

DEMIRYOLLARI (ONERI)

ULASIM DENIZYOLLARI

]

KENTSEL SOSYAL ALTYAP| ALANLAR]| TOPLU TASINIM AKSLARI
EGITIM TESISLERI ALANI

LIMANLAR

ISKELELER

DENIZ ULASIM YOLLARI BAGLANTISI

HAVAI HAT (TELEFERIK)

ENERJI URETIM VE DAGITIM

SU, KANALIZASYON VE COP

]
[ ]
[ ]
=]

TEKNIK ALTYAPI
KBBMK-14,06.2012/321

SANTRALLER
(DOGALGAZ, HIDROLIK, TERMIK VB.)

NATO BORU HATTI

BOTAS BORU HATTI

ENERJI NAKIL HATTI

BARAJ GOLET (DSI)

SU ISALE HATTI (DSI)
KBBMK:12.07.2012/412

SU ISALE HATTI (ISU)

KOLEKTOR HATTI (iSU)

GOP TOPLAMA TASFIYE ALANI



KOCAELI YENI KENT MERKEZI (MiA) 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

LAMAG VE KAPSAM Yapi igevir, yapt yogunlukian,yaplanma prensp ve bicimlernin mekanda uyguianmasin saflayacak.disek ve (ekmg\ neden e
nazim pland beltimeyen, planiamaya ve yapiasma)a liskin korlarda acKik getrecek ve tanimiayacak sekide uyguiama b

DetirheK amacyia hazanan 11000 SIgokl Kosael var Kent Merkezi (MIA) gl ve plan notiah, Kocagh BUyUKSOhI Be\edlyeslnceca
Camaanen 150,000 loeri Gevie dlzen, 155,000 vo 115000 Slgeri Naaim I lariarnca inriars boIonas Gan yakasik 465wk aira sahip
MIA'nI kapsamaktadi.

2PLANA OZEL TANIMLAR
2.1, GPA (Ozel Proje Alani)

Meveut ulasim olanaklari ile makro-mikro Slcekte ulasim yatirimiari esas alinarak toplu tasima sisteminde, yolcularin gidecegi yerlere daha hizli ve kolay
ulasmalari, aktarma yapacak yolcularin bir sistemden digerine gegislerini saglayacak Transfer Merkeziin odaginda yer aldig alani,

22, BLM (Planlama Alt Bolgeleri)

Kocaeli Yeni Kent Merkezi (MIA) planiama alani sinirian igerisinde konum itibariyle ayn: karakterde yer alan alanlan belirlemek izere plan uzerine
sinirlar gizilmek suretiyle tanimlanmis ve planda B ile sembollenmis ve yapilasma kosullari plan notunda tanimir alaniar,

23. ARKAD

Yapiyr disanidan kullanacak Kisileri gines ve yagmurdan korumak igin yaniar acik, ustu kapall, kolonlar iz
insani bir yerden bir yere yéniendirme isteg ile yapilan mimari elemani, tanimiamaktadir

2.4, YUKSEK KATLI BINA

le duran bir st Grtiden olusan yiriyen

ek ve uzak cevresin, izksel gevre, kent dokusu ve her tiria kentse! ait yapi yéninden etklyen yapiar: Herhangi bi ceghesinden gorinen
yiiksekiigi 30.50 m' yi gegen yapilar olarak kabul edili

25. AVAN PROJE

Uygulama projelerinin yapiimasina esas teskil eden parselin biyiilagne bagli olarak /100, 11200 igeklerde yiiiilikte bulunan imar plan ve mevzuatina

gore diizenlenen mimari projedir. Avan projeler imar durumu mahiyetinde olup, imar planinda meydana gelecek degisikiikierdendolayi hichir hak iddia

edilemez

3.GENEL HUKUMLER

3. 111000 Sigeki Kocaeli Yen Kent Merkesz (MIA) Uyguiama imar Plan plan paftlar plan aqiKama raporu ve uygulama hikimier Nl bir bkl
plan ve planin uyqulama hkdlernde yer simayan konulards konumu ve lgik ririakte bulunan kanun, taziik, teblig, yonetmelik ve
anciriar o Kocael 2025 il 1150.000 lgek evie dizeni plant ve plan hakimier, 125 600 ve 1/5000 Glgekil nazim mar plani ve plan Nkt

zmit lkesi 111000 SlgeKli uyguiama imar plani pian hukumlerinin bu. plan huKGmiering aykir olmayan hakimier gegaridir

3.2. Plan hakimleri planiama kapsaminda plan izerinde siniran um planiama alt

33. Planiama alt belgelerikapseminda yer alan yaplasma ogullr (tat yiksekigi, emsal veya kaks) plan zernde belitien parssller hars,
je Bytksehir oriiimeden herhangi bir yapilasmaya zin verilmeyece!

iger tum

34, Planiama s bigeleiimar Kanunu ve il ysnetmefikier kapsamina imar uygulamas) sin zenieme slany olarak da sle alnacekir. 3194 sayii
imar kanununun o uyguiamas, planiama ait boigeleri bazinda uygulanabecedigibi erekiiginde ik planlama alt bolgeleri e birlikte
ilzenteme aianian ougturuiabit Alandé yent plan ve plan hikimleri harig, imar uygulamast
yap yeni yapi

35. Planlama alt boigeleri kapsaminda daha nce yapilmis 3194 sayili imar kanununun 18. madde uygulamasi sonras elde edilmis parsellerde, yeni
plan ve plan hikumlerinde ifade edilen parsel biyakiukleri ile lgili sartiari terk, ifraz yada tevhit ile saglayacak parsellerde, yeni olusacak parselasyon
n Euyuksem Belediye Baskanliginca uygun goruimesi durumunda, bitine yonelik imar uygulamas beklenmeden bu-pian ve plan hukimleri
cerc yap1 yaplimasina misaade edliebil. Ancak daha once 3194 sayilimar kanununun 18. Madde uygulamas yapiimamis parselerde
frioting Toce caion sartlar saglansa dahi uyguiama yapiimaksizin hicbir kosulda yeni yapi yapiimasina misaade ediimeyecel

36, Planlama alt bogeleri kapsaminda 3194 sayili imar kanununun 18. Madde uygulamasi ile elde edilmis parsellerde plan ile belirlenen kentsel sosyal
ve tekak altyap saniarini bulunmas! durumunds parseiasyon planimin Boyksehir Belediye Baskaniiginca uygun gtrdimes! oguiuyla,bu slaniarn bia

edel kamu aline gecmesi le g ter islemi gerceklestimeksureiyle, biane yonelik imar uyglamasi bekienmeden bu plan ve plan hakimler
cercevesinde yeni limasina miisaade edilebilir Ancak yapilacak terk islemi sonrasi olusan parselde yeni plan ve plan hikimierinde ifade edilen
Sarcal buytiiuter 16 oM sardann saglanmass zonmludur

37.35 ve 36. ile olusan p: P
Gizerinden kullandirilacaktir.

Emsal, 56z konusu parselin terkten dnce sahip oldugu alan

3.8, 3.7. madde geregi kullandinimasi gereken Emsal degerinin ayni p: /anlama al ayni Kisiye
S parealalparelereshar WKk, Kanslonne, BUYCKSeHir BelLois BaSLANHOMCA WYgUn GEraimesSuramunl misaals Salle Ancar Suak Ao G281
Hukim Bolgesinde kalan parsellere hicbir kosulda imar hakk transferi yapilamaz.

3.9. 3.8. madde geregi transfer edilecek Emsal degeri higbir kosulda kullanilacag parselin bu plan ve plan hikminde belirlenen Emsal degerinin %25ini
gegemez. Bu husus Emsal transferi yapilan parselin tapu kaydina da serh olarak dsilecekir.

3.10. 3.9. madde gereg transfer edilecek Emsal degerinin rahat kullanilabilmesiadina Emsalin kullanilacagi parselin sahip oldugu kat yiksekligine ilave
3 kat verilebilir.

3,11, Planiama ait begeler kapsaminda kalan parsellr e birden fezla bina yepiabilr. Yapiasma kogulu plan Gzerinde fads edilen parseler kat
yiksekiigi, emsal veya kaks) haric, planiama al diger boylar ve derinligi serbestti

3.12. Planlama alt boigeleri kapsaminda yer alan, (kat yukseKiigi, emsal veya kaks) harig, tim
parsellerde kotlandirma parsel zerine yapilacak binanin kdse ekt Saamas Stk suratyls pHenecaki (Tabi saminden ketaarma) Su
basman kotu maksimum +2.00 m alinacaktir

3.3 Planiama alt lan iizerinde at ykseKligi, emsal veya kaks) harig, tim
Parselirde yapzcak yepiarca satk staie saé\anmak kosulu le can ek, sacak fle agik ve kapal Gikia sekl ve boyutu serbestir

3.14. Planlama alt plan izerinde (kat yukseKiigi, emsal veya kaks) harig, tum
parseler de herhangi bi Kisitiamaya tabi i e ot Gekme ve cati kati emsal alanina cahil edimek suretyle yapiabiir

3.15. Planiama alt boigeleri kapsaminda yer alan, plan izerinde (kat ylkaeki, omsal veya kb i,
parseller de yapiscak binalarda izef kapatimamak kosi lle i bahoe ve teras ka lie izel Kapatsa dah | yada br cephes! disinda cfer tim

cepheleri agik kat bahceleri herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin yapilabilir. Ayrica BLM Il ve BLM i Dleniara at boigelerne. proje slamiin

ortasindan gegen, 50.00 m. genisligi cephesi olan ve Ticari olarak kulanimas) yentnde tesvik edien parsslern zerinde
yapilacak binalarin Bulvara cepheli kisimlarinda en az 6.00 m olmak zere kesin iculeri avan proje ile belirlenecek arkad yapiimasi zorunludur.

alanlar da Emsal hesabina dahil ediimeyecekir.

16. Planiama alt bolgeleri kapsaminda yer alan tim yapi adalarinda su_ogesinin (kanal, yapay gol vb) tasanmda kullaniimasini dzendirmek adina,
o ualocat s Sgesinin (kanal, yapay g6l vb) kapsadig alan Emsal hesabina bu amagla alanin

5 ik kismi toplam insaat alanina lave edilecekir. Ancak bu sekilde elde edilecek su 6gesi (kanal, yapay gol vb) higbir kosulda baska bir amagla
kullaniimayacak olup bu husus lgilitasinmazin tapu kaydina da serh olarak disilecekti.

3.17. Planlama alaninda yer alan, yapilasma kosulu plan zerinde belirtilen parseller (kat yiksekligi, emsal veya kaks) harig, tizerinde 7.500 m2 ve
daha fazla yapi yapilabilen parseller de yapilacak binalarin gri sularinin toplanmasi ve bu sularin kullaniimasi adina gerekii dizenlemelerin yapiimasi
esastir. S6z konusu dzenlemeler yapiimadan iskan misaadesi verilemez.

3.19. gt kurum ve kuruluiarin uygun gersieiin sinmas) kogulu fl park, meydan, okul bahler tcaretalanir, i tess alan, sosyel ve Kilrel
tesis alan olarak belirenen alanlarin mlkiyet sinirar (yap1 yakiasma sinrlar esas alinmayacakti igeisinde +0.00 kotunun atinda otopark

alanlar olaganisti kosullard: K clrak kiianiabi. Uyguiara, By Jksehir Beleciyes, Uasim Daire Baskani tarafindan
onaylanacak o projeye gore yapilacakir.

3,19, Planiama alaninda yer alan, yapilagma koguu plan zernde belrtien garssueukan yikseligi, emsal veya keis) harg Gaerinde 7.500 m2 v
daha fazla yapi u alismalarin Buyuksehir Belediyesi, Ulasim Bare
Baskanlig tarafindan onaylanmast rorumar S5z Konus Trany £ D ruhsati, Trafik Etki
Degerlendirmesicalismasinda ngriilen cdziimiere yonelik imalatlar/dizenlemelertamamianmadan ise iskan miisaadesi verilemez.

3.20. 3.19. maddede ifade edilen Trafik Etki Degerlendimmesicalismasi sonras! ortaya konulan gztime ydnelik éneriler bu calismayi yaptiran parsel
sahibi tarafindan yapilacak olup, birden fazla parsel sahibini ilgilendiren dnerilerin gerceklesmesiadina Buyiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskaniigi
taraflar bir araya getirme adina gereki koordinasyonu saglamakia yukumladr

1. Planiama alt boigeleri kapsaminda planda gdsterilen kavsaklar ile yol ic ik olup bu alaniarda e astc
(eker\ekll itoply tesima siserler de datil her tiid uygulama Blylksehir BeledivesiUl aire Baskanl rojel

ia yapilacaktir. Gereki olm: fa hazirlanacak uygulama projeleri esas i suretiyle imar planinda deﬂvslkllkyapl\mak Suretyie
pian Gzsrin P "opi aima sisomien gosteriepii

3.22. Planiama alt boigeleri kapsaminda yer alan, plan iizerinde . tim parseller de yapilacak
binalarmKullanimlarinoopark intyacinin parselinde Karsilamas: sorutludur. (Bedele donustirilemez) 3.17. madde kapsaminda. lusturacek otoperk
alanlari Emsale dahil edimeyecektir.Konut disinda diger kullanimlarin otopark ihtiyaci ilgili yénetmelik
her bagimsiz balum igin en az bir araglik otopark alani ayniimasi zorunludur.

3.23. Planlama alt boigeleri kapsaminda yer alan parsellerin, parsel alaninin % 25k kismindan fazla agik otopark alani olusturulamaz.

3.24. Planlama alt bolgeleri kapsaminda yer alan, plan dzerinde (kat yikseKiigi, emsal veya kaks) harig, tim
Peyzaj Beieclyesi Park, Bane ve vesl Alanar Dare Bagkanginca onaylanmias: zonmudr.

3.25. Planiama at begelerikapsaminda yer aln, plan iizerinde ! yiksekig) emsal veya keks) lle yapt yakiagma

mesafeleri plan izerin haric, diger yaptarm imar yokuna Vakiasma mesafes: 1

Katonda o e oo A Go 4 K5 kadar (4 kat dahil binalarda yan bahe mesafesi en az 5,00 m' dir. 4 et Sons ihve Saloak her 1o
igin yan bahce mesafesine 0.75 m ilave edilecektir. Bir parselde birden fazla bina yapiimasi durumunda binalar arasindaki mesafe de bu hesap
cercevesinde belirlenecektir.

3.26. Yuksek Katli binalarin komsu parsel sininindan en az gekme mesafesi 10.00 m.dir. 30.50 m. yukseklikten sonra artan her 3.00 m. yiksekik igin
yan bahge mesafelerine 0.75 m. ilave edilecektir.

3.27. Bir parselde biri yiiksek katli digeri normal katl birden fazla bina yapilmasi halinde yiiksek olan bina esas alinarak binalar arasindaki en az
mesafe 15.00 m. olarak belirlenecektir. (30.50) m. yikseklikien sonra ilave her 3.00 m. yuksekik icin bu mesafeye (0.75) m. ilave edilecekr.

3.28. Az katli yaygin bir ana kitle dzerinde birden fazla yiikselen blokiarin yapimasi halinde blokiar arasi mesafe en az 15.00 m olarak belirlenecekr.
Yilksek blok esas alinarak ana kitle le birlikte toplam 30.50 m. ykseKiikten sonra ilave her 3.00 m yiksekik igin bu mesafeye 1.00 m ilave edilecekir.

3.29. 3.27 ve 3.28. maddelerdeifade edilen kat yukseKliklerine bagli artan cekme mesafeleri olustugu Kattan itibaren baslatilacaktir. Ancak bu mesafe
parsel sahibinin istegine bagli olarak yukselen kiitlenin tabanindan da baslatiabilr.

3.30. Planiama alt yer alan ada ve ! pi yaklasma sinirlan disinda kalan alanlarda 25 m2 yi
gecmeyen beket kullbesi, gt nizamiyes: ve gaveniik binget yapnamnr

3.31. Parselde yer alan yapilardan biri veya birkaginin zel saglik, ozel egitim vb. amagli tesis olarak kullanilabilmesi, o amag igin ayrilan yapinin baska
bir amagla kullanimamasina baglidir

3.32. Planiama alt boigeleri kapsaminda yeni akaryakt, servis ve Ipg istasyonu agiimasina misaade ncak var olan ruhsath

bu kullanima devam edilecek olup, genisletmeye izin veriimeyeceki.
3.33. Planlama alt boigeleri kapsaminda SEDAS tarafindan istenecek genel trafolar planda bu amag icin ayrilan alaniarda, ayrimamis ise kamuya terk
edilen alaniarda (park, meydan vb,) Biytksehir Belediye Baskaniiginin onay! alinmak suretiyle yer altina goml olarak yapilabilir. Ayrica ihtiyac
duyuimast halinde genel trafo disinda bina igin istenen trafolarin bina icinde veya yapi yaklasma mesafeleri iginde yeraltinda yer almas zorunludur.

3.34. Planlama alt boigeleri kapsaminda tim iletim hatlari (elekrik, telefon vb.) yer altindan gegirilecek olup, higbir kosulda iletim hatiarinin havai hat
olarak gegiriimesine misaade edilmeyecektir.

3.35. Planlama alani kapsaminda yer alan

elde edilen enerjinin kullaniimasi esastr.

3.36. BLMA disnds Plnjama lsny bngnde bu plan le geren Kl kara e bilesme ki bulnmayan ve planda sosyal ve tealk alyaps
st s imer yolunda kelmayan ve daha énce y(xtidkle yer slan plan v plan hikimieri ceroevesinde yap ruhsat, yap! kullanm ani ve is ver

I5ma ruhsais s tssilervkulammian bullndud, alanda ceviesel agidan gereKi edbrien aimak suretyle faaiyetlenniurdurmesine ve
{okrilogk olarak yenlenmesine zn verleceK, Soz onusu tesisere lave, E. 0 60, on fazla kat ylkseKIgi 9,50 m ve pian Lzerinde yer slan yapi
yakizsma mesales!, yap! yakiagma messfesi plan uzermde yer almiyor ise tim cephe hatlarindan en az 10.00 m yapi yaklasma mesafesi ayirmak
suretiyle kosulu tamir ve yukanida ifade edilen yapilasma kosullari
cercevesinde hareket edilecekir.

337, Planiama at bigeler kapsaminda yapilasma; ian Gzerinde yer aian semboliers tu plan hikimier e getiren yapﬂa;ma  kogulu gergevesinds
Alt D) olarak laniarin disinda kalan diger

T S ok calsce parsellerde uygulama, s6z konusu parselin cephe aldigi = Genis yolda gecerl sembolin tanmiadior yapua;ma kosulu

cercevesinde gergeklestirilecekir.

3.38. Planiama alt boigeleri kapsaminda parselasyonaliskin yapilacak uygulama 13 (BIl) Alt D) ol

alaniara denk gelecsk parselierin iger semballrin bundu sianiar tagmamasina dikket Cehectrtn Aneak parselasyona mskm yapnacak uygulama

galsmalan sonvast 50 sinden fazias! Sulak Alan Ozel Hakim Bolgesi snitan igerisinde kalan parselerde yapiasmaiie iguiama BLM3 (BIIl) At
) olarak laniar icin g yap kosull

339, Planiama st bigeler kapsaminda, BLM1 (B1) At Baigesi le BLMD (BIl) Al B8igesinds (B1.D) larak semballenmi alananin diginda Kalsn dier

alanlarda 50.000 m: yapilm: M2 (Bl Alt BOIg cin getirilen

yapilasma kosullart gerq,evesmue uygulama yapilacakir.

340. Plantama at bigeleri kspsaminda ver sian, yapiasma kosulu plan zernde bellien pasele (kat yOksskig,emsal veya kaks) lle yapt yalasma
mesafeleri plan dzerinde harig, dig bagli olmaksizin yapilarin taban oturum alani TAKS:0.50yi
gegemez.

4MERKEZI IS ALANI (MiA)
4. BLM1 ALT BOLGESI (PLANDA BI ILE SEMBOLLENMIS ALANLAR)

411 eveut kent merkezi ile yeni MIA'nin baglantisini saglayacak olan BLM1 (BI) Alt Béigesi, meveut ulasim olanaklari ile makro-mikro
iﬂpekte u\eswm yaunm\an esas alnarak tolu tagima sisteminde, yolcularin gideceg yerere daha izl ve kolay uiagmalari aktama yagacak olcularin
bir sistemden Transfer erkezidir. Bahsedilen cekim merkezi Geel Proje
Rl ol beanmis Sop s Sarms Grirda kalon G130 o, Saaiotraa g8 b KUl domeKicybcek thds Yapirm logmas tesvik Saecsin

412 BLM1 (B) At Bligesinde, en az parsel byUKIUGO 10,000 m2 dir. Bu slanda Ticaret, alisveri, onaKlams, rezidans konut, ofs, sgik ve kapal
lence merkezeri, halka agik kitiphaneler, konferans salonlari, mizeler, sanat galerileri, oditoryumlar, sergi ve fuar salonlari, sinema ve tiyatro
salonlan, téren salonlari, vb. sosyal ve iltirel faaliyetlere yonelik yapilar, cok Katli arag parki vb. kullanimiar yer alacak olup, E:2.50, kat yuksekigiise
Ayrintili Jeolojik ve jeoteknik et raporlarinda ifade edilen Gnlemleri amak ve Cengiz Topel Hava Alani Mania Kriterlerine uymak kosulu ife 1

olarak uygulanacakr.

4.3 Daha 6nce uygulama yapiimis ve alan icin belirlenen en az parsel bilyikiiginin altinda parsel biyiklagine sahip ve konum olarak biyitiimesi
mimkin olamayan alanlarda yapilasma kosulu plan tzerinde belirienmis olup, yukarida ifade edilen yapilasma kosullar bu alaniarda uygulanamaz.

4.1.4. BLM1 (BI) Al Boigesi kapsaminda, OPA (Ozel Proje Alani) sembol getirilerek siniriari belirlenmis alanda, transfer merkezi (tren istasyonu, otobiis
duraklar, tria] alaniar v.b.), teknik altyapi, otopark alanlari, sosyo-Killiirel tesisler ile ticari ve konaklama islevler yer alacaktir.

4.1.5. OPA (Ozel Proje Alani) sembolu getirilerek sinirlar: belirlenmis alanin +0.00 kotu altinda olusturulacak bodrum katlarinda ticari amagli kullanimiar
disinda kalan ve ana kulsniminn tamamisytcis ofeldnde ver slan kulanimiar emsaje dahl degdr. Bu alands tom cophe hatlaondan en a2 5.00 m
yap! yaklasma mesafesi belirlenecek olup, E:1.20 kat yiksekiigi ise 4 kat olarak uygulanacaktr. Soz konusu alanda uygulama, ilgili kurum gorisleri
{Karayolla Genel Madtritg, TCDD Genel Midriuga e ok ‘Suretyle Buykgeni Beleciye Baskanlginm g1 biien aranindan hazianacak ve
onaylanacak kitle tasarimi projesi ercevesinde gergeklestirileceki.

4.1.6. BLM1 (BI) Alt Bdigesi kapsaminda yer alan parsellerde plan degisikiigine gerek kalmaksizin Byiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskaniiginin
alinmak suretiyle ticari amagl katlr otopark yapilabilir.Bu sekilde yapiimak istenilen ticari amacli otoparkiar igin £:2.00 kat yuksekigi ise 5
kat olarak uygulanacaktr.

4.2. BLM2 ALT BOLGESI (PLANDA Bl ILE SEMBOLLENMIS ALANLAR)
4.2.1. BLM2 (Bll) Alt Bolgesi meveutta ticari amah donisimlerin oldugu ancak agirlkii olarak iretim yapilan tesislerin bulundugu bolgedir. Yogun ticari

faaliyetlerin yer alacagi bu alan ayni zamanda yeni kent merkezinin lacak idari tesis ve yeni kent meydaninin yer alacagi, kiyidaki yesil
alaniar, fuar ve ticari alanlar ile baglantinin kurulacag! bir alt béige olarak tasarianacaktir.

4.2.2. BLM2 (Bll) Alt Bolgesi Il biltiintine hizmet edece} sis ile mevut
yeni bir Gniversite yatiriminin yapilacagi Yiksekogretim Ohaimin yer almasi ile ;emlenmmecekm

bir kaginin ya da

423, BLM2 (Bl At Bolgesinde , deniz kenarina dogru alcalan karekterde yapilasma
berimsenmigt. Yapiann aasinda boglukiar prieih garsel ey vita revon olusumunun sagianmas! ve MIATIn iiyle deniz kenan Hiskisinin
maksimum seviyede tutulacakt

424. BLM2 (&) Al Bligesi yeni olusturuian Bulvar, Ozel Hakim Boigesi, Omer Tirkeskal Bulvan esas alinmak suretyle yapilagma kogulu fbariye,
ediler . BIEA), (B1-5), (BI-C) olmak tasre 0 quruba aynimisir B1-) o

g\klanacak plan hikimleri plan ka psamm s i da olusturulan yeni Bulvara cepheli parseller icin gegerli olup, o Sulvara oepneu olarak

Ghistunlacal parsellrde cyquianacak lan hukimien (BI-8) ge aqianmigir. Diger perselerde yapiagma te 1ail uygu\anacak plan hkumleri ise (BIl-C)

de agiklanmistir.

425, BLM2 (BI) At Bolgesinds (B11-B) larak semboierni aenianndiginda dfer alaniada prsel by1liazt on ez 8,000 m2 di. Ancak (BILB)
olarak sembollenen alanda en az parsel biyikiigi 2500 m2 di

428, BLM2 (Bl Att Bgesinde (BI1B) oarak semballenmis slanarin diginda iger alaniarda lmar adssinn frazt srasinda olugan imar parsellrinin
olarak bolminden sonra artik parcanin 3000-5000 m2'lk dilim arasinda kaimas: durumunda, kalan paranin imar parseli olarak olusumuna
{2 veriecekir BLMEZ (BI) Al BOIgesinde (SILE) olarak semboleniis slanard ise Imar acasimin ffazi Swasinda olusan mat parselern 2500 m2
olarak boliminden sonra artik parcanin 1000-2500 m2'ik dilim arasinda kamasi durumunda, kalan parcanin imar parseli olarak olusumuna izin
verileceki.

4.2.7. BLM2 (BlI) Alt Bolgesinde (BII-B) olarak sembollenmis alanlarin disinda diger alanlarda yer alan parsellerde plan degisikiigine gerek kalmaksizin
Blyuksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskaniiginin uygun gérisii alinmak suretiyle ticari amagl katit otopark yapilabilir. Bu sekilde yapilmak istenilen
ticari amacli otoparkar igin Emsali2.00 kat ylksekiigiise 5 Kat olarak uygulanacaktr.

428, BLMZ (B Alt Biigesinde (Bl A) olarak ssmballonmi slalard Aliver, koneklama, rezdans karuk, konu. o, agik ve kapel) eflence merkez!
Killtirel amacli yapilar, ozel saglik, 6zel egitim vb. kullanimlar yer alacak olup; alan icin getirilen yapilasma kosulu sonrasi olusan toplam insaat alaninin
azami %30 IUk kismi konut olarak kuuannamleoekolup ' alaniarda Emsal 2,55, en fasia kat yUKSeKIgi 10 Kat olarak uyguianacarir

4.2.9. BLM2 (Bll) Alt Bolgesinde (BII-B) olarak sembollenmis alanlarda Ticaret, alisveris, konaklama, eglence birimleri, saglik tesisler ile gastronomiye
yonelik tesisler yer alacaktir. Bu alanda parsel biyikiiga ve yapilasma kosullan alanda yer alacak kullanimiar, siluet ve kiyi-kent iliskisi g6z 6niinde
bulundurularak belirlenmis oiup; Emsal:1.20, kat yuksekigi e 3 attr.

4210, BLI2 @1) Al Wisveris, konaklama, rezidans konut, konut, ofis, acik ve kapall eglen
i KGitire armach yapiar, 626l SaDik, zel SGiim Vb, Kullanimiar yr SScak Olups lan igin Geten yapIasma kosels sonTasi clugan (opia insaat
e a5am 00 ok Y ot S kullanilabilecekolup, bu alaniarda Emsal 1.80, en fazla kat yiksekigi 6 kat olarak uygulanacaktr.

43. BLM3 ALT BOLGESI (PLANDA BIll ILE SEMBOLLENMI$ ALANLAR)

43.1. BLMS3 (BIll) Alt BSigesi plan bitinluga kapsaminda yer alan diger it béigelerde ki kullanimian desteklemek amaciyla saglik tesisleri, egitim
tesisleri, dini tesis, sosyal ve kitirel donati alaniari ile birlike Ticaret, Alisveris, konakiama, rezidans konut ve konut kullanimiarinin yer sececegi bir it
boige olarak tasarianacaktr.

4.3.2. BLM3 (BIl) Alt BSigesinde yapilasma dizeni olarak bulvara cepheli olan yapilarda yiksek, deniz kenarina dogru alcalan karekterde yapilasma
benimsenmistir. Yapilarin arasinda bosluklar birakilarak gorsel panora vista noktalari olusumunun saglanmasi ve MIATin igiyle deniz kenari iliskisinin
maksimum seviyede tutulacakir.

433. BLUS (BI) Al BYigesiyeni olusturulan Bulvar. Oze! HOkim Beiges), Omer Tirksakal Bulvan esas alnmak suretyle yapiasma kosulu baryle,
43 32 edilen , (BIlI-A), (BIIl-B), (BIII-C) ve (BIll-D) olmak izere dort gruba ayriimistr. (Blil-A)
pooaly a;lk\anacak plan hikimieri pian kapsaminda alanda olusturulan yeni Bulvara cepheli parseller igin gecerl olup, Omer Turksakal Bulvarina cepheli

olarak olusturulacak parsellerde uygulanacak plan hikimleri (Bill-B) de Sulak Alan Ozel Hukim Boigesinde yer alacak parsellerde uygulanacak plan
Rikmlert BID) de agians CLup. Giger Farsellerds yapiasm e il yauIanacax lan hiKamien ise (511-C) de SGaMTStr

434, BLM3 (BIll) Alt lanin disinda diger
olarak sembollenen alanda en az parsel buyuklugu 3500 ma i

bilyikiigu en az 3.000 m2 dir. Ancak (BIlI-B)

435 BLM3 (BIll) Alt BSigesinde Imar adalarinin ifrazi sirasinda olusan imar parsellerinin 2500 m2/3000 m2 olarak béliminden sonra artik parcanin
1000-3000 m2Iik dilim arasinda kalmas: durumunda, kalan parcanin imar parseli olarak olusumuna izin verilecekir.

4.3.6. BLM3 (BIll) Alt Bsigesinde (BIII-B) v (BIII-D) olarak sembollenmis alanlarin disinda diger alanlarda yer alan parsellerde plan degisikiigine gerek
kalmaksizin Buyksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskaniiginin uygun gorist alinmak suretiyle ticari amagli katli otopark yapilabilir.Bu sekide yapiimak
itenilen ticari amacli otoparklar igin E:2.00 kat yuksekiigi ise 5 kat olarak uygulanacakir

43.7. BLM (BIll) Alt I-A) olarak

) naklama, rezidans konut, korut, ofs acik ve kapalt eglence merkez,
Kitirel amagh yapilar, ozel sagiik, 6zel &

im vb. kullanimiar yer alacak olup e Ao o e yiiksekiigi 6 kat olarak uygulanacaktr

438 BLM (BIIl) Alt Bsigesinde (BIIl-B) olarak sembollenmis alanlarda Ticaret, alisveris, konaklama, eglence birimleri, saglik tesisleri ile gastronomiye
yonelik tesisler yer alacak olup; Emsal 1.20, en fazla kat yukseKigi 3 kat olarak uygulanacakir.

439, BLM (BIll At konaklama, rezidans konut, konut, ofis, acik ve kapali eglence merkezi,
Klltirel amagh yapilar, ozel sagiik, o) egmm Vb, kullanimiar yer alacak clup‘ Emsal 1.25, en fazla kat yukseKiigi 5 Kat olarak uygulanacaktr.

43.10. BLM (BIIl Alt D) ol in Ozel Hukim parsellerde Ticaret, alisveris, konaklama,
elence birimieri, saglik tesislei le ges(ranomlyeybnehk tesisler yer foily Glup. Emsal: 090, en fasla kbt yoKseKIgi 10.00 M Glarak Uygelanacekir.

43.11. BLM (BIll) Alt Bsigesi kapsaminda, (BIII-D) olarak sembollenmis Sulak Alan Ozl Hikim Bdigesinde kalan adalar disinda, biyikidgine
bakiimaksizin ada biltiintinde uygulama yapilmak istendiginde yapilasma kosullarindan Emsale 0.20, kat yiiksekiigine ise 2 kat ilave verilecekir.

43.12. BLM (BIIl) Alt BSigesi kapsaminda, (BIII-D) olarak sembollenmis Sulak Alan Ozel Hukim Bigesi disinda yer alan parsellerin tamaminda Gzel
okul, zel sagik tesisi, ozel sosyo killtirel tesis yapimak istenmesi durumunda Emsal'e 0.20, kat yiksekiigine ise 2 kat ilave verilecekti.

4.4. BLM4 ALT BOLGESI (PLANDA BIV ILE SEMBOLLENMIS ALANLAR)

4.4.1. BLM4 (BIV) Alt Bolgesi halinazirda agiriiki olarak dretim, depolama amacli yapilarin yogun olarak bulundugu bir alandir. BLM4 (BIV) Alt
Bolgesinde ticari yapilar e birlikte cevreye hicbir atigi olmayan, hammadde ve Urtn ciktisinin nakliyesinde olumsuzluk olusturmayacak, MIA alaniyla
uyumlu ileri teknoloji isteyen retim ve depo yapilari ile meveutta faaliyetini surdurebilecek iretim tesisleri yer alacaktir.

4.4.2. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde parsel biyiklgi en az 3.000 m2 dir

4.4.3. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde imar adalarinin ifrazi sirasinda olusan imar parsellerinin 3000 m2 olarak bluminden sonra artik parganin 1500-3000
m2iik dilim arasinda kalmas! durumunda, kalan parcanin imar parseli olarak olusumuna izin verilecektr.

44.4. BLM4 (BIV) Alt
gorisi alinmak suretyle ticari amagh b otopark yapilabilir. Bu sel
olarak uygulanacakir.

kalmaksizin Biytksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskaniiginin uygun
e yapilmak istenilen ticari amagli otoparklar icin E-1.50 kat yiksekiigi ise 4 kat

4.4.5. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde 4.4.1. madde de ifade edilen kullanimiar yer alacak olup; 1. Tercih: MIA alaniyla uyumlu ileri teknoloji isteyen retim
ve depo yapilar yapiimasi durumunda Emsal:0.80, kat yiksekigi ise 3 kat olarak uygulanacaktr.

11. Tercih: Ticari amagli yapilarin yapimasi durumunda ise Emsal:1.50, kat yikseKigi ise 4 kat olarak uygulanacaktir
4.4.6. BLM4 (BIV) Alt Bolgesinde, 3.39. madde de ifade edilen istisnalar disinda higbir kosulda konut ve konakiama tesisleri yer alamaz

447 BLM4 (BIV) Alt Blgesinde yer alan meveut yapilara lave yapi yapiimasi yada esasli tamir ve tadilatiarda4 4.5. madde de tanimianan Tercin I'de
belirtilen yapilasma kosullan gecerliir.
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.3.4.KENTSEL VE BOLGESEL MERKEZI IS ALANLARI (MIA)

PLANDA SINIRLARI BELIRLENMIS VE MEVCUT KENT MERKEZI ILE BAGLANTISI SON DERECE GUGLU OLAN
KENTSEL VE BOLGESEL MERKEZI i$VALANINDA; TICARET, REZIDANS KONUT AMAGCLI YAPILAR, iLERi TEKNOLOJI
KULLANAN CEVRESEL ANLAMDA ATIGI VE EMISYONU OLMAYAN AYRICA VARLIGI ILE BOLGEYE DEGER KATACAK
URETIM TESISLERI, SOSYAL VE IDARI TESISLER (OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE ULUSLAR ARASI KONFERANS-KONGRE, SEMINER MERKEZIi, FUAR,
TOPLANTI VE COK AMAGLI SALONLAR) TURISTIK TESISLER, BUYUK AGIK (MEYDAN VB) VE YESIL ALANLAR, TEKNIK
ALTYAPI TESIS ALANLARI ILE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPGViKI\V/IAL iSTASYONLARI_ DISINDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI I§TKi§i
OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU,
GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

KENTSEL VE BOLGESEL MERKEZIi i$ ALANI, PLANDA SINIRLARI CiZILMEK SURETIYLE BELIRLENMIS OLAN
BLM1, BLM2, BLM3 VE BLM4 OLARAK SEMBOLIZE EDILMIS ALT BOLGELERDEN OLUSMAKTA OLUP, BU ALT
BOLGELERDE UYGULAMA IMAR PLANLARI, PLANIN BUTUNLUGU VE SUREKLILIGININ SAGLANMASI AMACIYLA
BIRLIKTE HAZIRLANACAKTIR. ANCAK PLAN ONAYI BIR BUTUN OLARAK YAPILABILECEGI GIBIi AYRI AYRIDA
YAPILABILIR.

~ PLANLAMA ALT BOLGELERI iIMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI KAPSAMINDA iIMAR UYGULAMASI
iGIN DUZENLEME ALANI OLARAK DA ELE ALINABILECEKTIR. ALT BOLGELER FONKSIYONEL OLARAK
ISLEVLENDIRILECEK OLUP, NITELIKLI VE KADEMELI BiR YAPIDA GELI$IMi SAGLANACAKTIR.

5 BLM1 ALT BOLGESi: KOCAELI ILININ MEVCUT KENT MERKEZI ILE YENI MIA'NIN BAGLANTISINI
SAGLAYACAK OLAN BLM1 ALT BOLGESIi, MEVCUT ULASIM OLANAKLARI ILE MAKRO-MiKRO OLGEKTE ULASIM
YATIRIMLARI ESAS ALINARAK TOPLU TASIMA SISTEMINDE, YOLCULARIN GIDECEGI YERLERE DAHA HIZLI VE KOLAY
ULASMALARI, AKTARMA YAPACAK YOLCULARIN BIR SISTEMDEN DIGERINE GEGISLERINI SAGLAYACAK TRANSFER
MERKEZI’NIN ODAKTA YER ALACAGI BiR GEKIM MERKEZi OLARAK PLANLANACAKTIR.

MIA KAPSAMINDA KALMASA DAHI, MEVCUT FUAR ALANI DA ALT BOLGENIN DENIZE ULASMA NOKTASI
OLMASI AYRICA DENIZ iLE ILGILI ULASIM OLANAKLARININ BU NOKTADAN SAGLANMASINI MUMKUN KILACAGINDAN
BLM1 ALT BOLGESI KAPSAMINDA BU BOLGENIN USTLENDIGI FONKSIYON ESAS ALINARAK PLANLANACAKTIR.

BLM1 ALT BOLGESINDE YAPILASMA KOSULU UYGULAMA iIMAR PLANI ILE OLUSACAK IMAR ADALARI iGiN
BUYUKSEHIR VE ILGE BELEDIYESINCE ORTAK BIR KARAR SONRASI BELIRLENECEK TASARIM ILKE VE KRITERLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK KITLE TASARIMLAR| ESAS ALINMAK SURETIYLE BOLGE IGIN HAZIRLANACAK
UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BLM2 ALT BOLGESI: MEVCUTTA TICARI AMAGLI DONUSUMLERIN OLDUGU ANCAK AGJRLIKLI OLARAK
URETIM YAPILAN TESISLERIN BULUNDUGU BOLGEDIR. YOGUN TICARIi FAALIYETLERIN YER ALACAGI BU ALAN AYNI
ZAMANDA YENi KENT MERKEZININ ODAK NOKTASI OLACAK iDARI TESIS VE YENiI KENT MEYDANININ YER ALACAGI,
KIYIDAKI YESIL ALANLAR, FUAR VE TICARI ALANLAR ILE BAGLANTININ KURULACAGI BIR ALT BOLGE OLACAKTIR.
YINE BU ALT BOLGENIN, iL BUTUNUNE HiZMET EDECEK KAPASITEDE BiR SOSYO-KULTUREL TESIS ILE MEVCUT
UNIVERSITELERIN BOLUMLERINDEN BIR KAGININ YA DA YENi BIiR UNIVERSITE YATIRIMININ YAPILACAGI
YUKSEKOGRETIM OKULU'NUN YER ALMAS| ILE SEKILLENDIRILECEKTIR.

BLM2 ALT BOLGESINDE YAPILASMA KOSULU UYGULAMA IMAR PLANI ILE OLUSACAK IMAR ADALARI iGiN
BUYVUKSEHiR VE ILGE BELEDIYESINCE ORTAK BIR KARAR SONRASI BELIRLENECEK TASARIM ILKE VE KRITERLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK KITLE TASARIMLARI ESAS ALINMAK SURETIYLE BOLGE iGIN HAZIRLANACAK
UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

. BLM3 ALT BOLGESIi: MEVCUTTA NITELIKSIZ KONUT ALANLARI ILE DEPOLAMA AMAGLI YAPILARIN YER
SECTIGI, BUYUK BIR KISMI BOS PARSELLERDEN OLUSAN BIR YAPIYA SAHIP BOLGE TICARI ALANLARIN YANI SIRA
KONUT ALANLARININ DA YER SEGEBILECEGI BU BOLGEDE KONUT VARLIGI NEDEN| ILE DONATI ALANLARI
YOGUNLASTIRILACAKTIR.

BLM3 ALT BOLGESINDE YAPILASMA KOSULU UYGULAMA iIMAR PLANI iLE OLUSACAK iIMAR ADALARI iQiN
BUYUK$EHIR VE ILGE BELEDIYESINCE ORTAK BIR KARAR SONRASI BELIRLENECEK TASARIM ILKE VE KRITERLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK KITLE TASARIMLAR| ESAS ALINMAK SURETIYLE BOLGE IGIN HAZIRLANACAK
UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

BLM4 ALT BOLGESi: MEVCUTTA AGIRLIKLI OLARAK URETIM YAPILAN TESISLERIN BULUNDUGU BOLGE,
DOGUSUNDA YER ALAN SANAY| VE DEPOLAMA AMAGCLI KULLANIMLAR DA GOz ONUNDE BULUNDURULARAK iI:ERi
TEKNOLOJI KULLANAN GEVRESEL ANLAMDA ATIGI VE ElyIiSYONU OLMAYAN AYRICA VARLIGI ILE BOLGEYE DEGER
KATACAK NITELIKLI URETIM TESISLERININ YER SEGECEGI BIR ALT BOLGE OLACAKTIR.

BLM4 ALT BOLGESINDE YAPILASMA KOSULU UYGULAMA iIMAR PLANI iLE OLUSACAK IMAR ADALARI iQiN
BUYUK$EHIR VE ILGE BELEDIYESINCE ORTAK BIR KARAR SONRASI BELIRLENECEK TASARIM ILKE VE KRITERLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK KITLE TASARIMLAR| ESAS ALINMAK SURETIYLE BOLGE IGIN HAZIRLANACAK
UYGULAMA iIMAR PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.



